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Anexa la Hotararea Consiliului Local
privind aprobarea Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventie pentru obiectivul
REALIZAREA MUZEULUI COMUNISMULUI iN IMOBILUL DIN STR. KOS KAROLY NR. 21

| - Date generale

1.01 - Obiectul proiectului
Denumirea proiectului:

Beneficiar:

Amplasament:

Proiectant general:

Faza:
Data:

Nr. proiect:

REALIZAREA MUZEULUI COMUNISMULUI
iN IMOBILUL DIN STR. KOS KAROLY NR. 21

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE
520085, str. 1 Decembrie 1918 nr. 2, Mun. Sf. Gheorghe, jud. Covasna
520055, str. Kds Karoly, nr. 21-25, Mun. Sf. Gheorghe, jud. Covasna

PLANSHOW S.R.L.

520023 Sf. Gheorghe, Str. Godri Ferenc, Nr. 19, Bl. 5/A/7, Jud. Covasna
D.AL.L

02.2022

23/2021

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI INVESTITIEL:

Indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara
TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general - fara TVA

Lei (fard TVA) Lei (cu TVA)
Total General 92,243,515.63 109,769,783.61
Din care C+M__ 63,982,629.65 76,139,329.29
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1.02 — Caracteristicile amplasamentului

Amplasamentul investitiei, terenul sub adresa 520055, str. Kds Karoly, nr. 21-25, Mun. Sf. Gheorghe,
jud. Covasna identificat prin extras C.F. nr. 42645, Sfantu Gheorghe are proprietar pe Municipiul Sfantu Gheorghe
cu drept de administrare in favoarea Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe.

Imobilul se afla in apropierea zonei centrale al Municipiului Sfantu Gheorghe, la sud vest de aceasta, pe
strada Kos Karoly.

Strada Kos Kéroly este una din arterele principale ale orasului - fiind legatura principala intre centrul orasului
si cartierul Simeria - fiind o strada cu un istoric important - adapostind Muzeul National Secuiesc proiectat de
renumitul arhitect Kos Kéroly, fabrica de Textile respectiv fabrica de Tigarete, imobilul care face obiectul prezentului

proiect.

Conform extras CF nr. 42645, Sfantu Gheorghe terenul are 36896 mp, pe aceasta se gasesc mai multe
constructii (C1-C35) din care cladirea studiata se identifica cu codul C8 — cu suprafata construita la sol de 1725 mp —
Depozit de tutun, edificat in anul 1968, regimul de inaltime D+P+2, suprafata construitd desfasurata 6900 mp.

Cladirea se gaseste dealungul laturii sud estice al parcelei imprejmuite in jur imprejur.

Terenul are urmatoarele vecinetat:

la nord vest: strada Kos Kéroly

la sud vest: strada Tigaretei

la sud est: strada Tutunului

la sud vest: terenuri private — S.C. Textila Olt S.A.

Parcela are acces direct de pe str. Kos Karoly — acces auto si pietonal — dealungul laturii nord vestice. In

interiorul parcelei exista o reteaua de drumuri si alei prin care se acced toate cele 35 de constructii de pe sit.

Cladirea studiata — C8 Depozitul de tutun — are urmatoarele vecinetati:

la nord vest: drum de deservire asfaltat
la sud vest: cladirea C9 - Depozitul de tutun
la sud est: drum de deservire asfaltat
la sud vest: drum de deservire asfaltat

Cladirea studiatd are mai multe accese pe cele 3 laturi (nord vestic, sud estic si sud vestic) respectiv din

cladirea C9 — Depozitul de tutun de care este alipit.

Conform HG766/1997 cladirea existenta in situatia propusa se incadreaza in cat. de importanta: C.

Conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, clasa de importanta in sit. propusé este: IL.
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Conform Codului de proiectare CR0-2012, clasa de importanta a cladirii in sit. propusa este: Il.

Conform Codului de proiectare pentru evaluarea actiunii zapezii asupra constructilor CR 1-1-3/2012,
valoarea incarcarii caracteristice date de zapada pe sol pentru IMR=50 ani este: sk=2,00kN/m2.

Conform Codului de proiectare pentru evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor CR1-1-4/2012,
valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului pentru IMR=50 este: qb=0,60kN/m2.

Conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
IMR=225 ani: ag=0,20g si perioada de control (colt) a spectrului de raspuns: TC=0,70s.

Conform STAS 6054/1977 adéncimea de inghet in zona este de 1,00-1,10m.

Pe teren, in incinta fabricii sunt disponibile retelele municipale pentru electricitate, apa, canalizare menajera
si pluviala, telefonie, gaz metan.
Cladirea studiata este legata la reteau de apa si canalizare respectiv la electricitate, insa aceste intalatii desi

functionale se afla intr-o stare de uzuré avansata.

Fabrica de Tigarete din Sfantu Gheorghe este clasatd monument istoric de importantd republicand, ea
aparand pe Lista monumentelor istorice cu denumirea ,Ansamblul Fabrica de Tutun” si avand codul CV-Il-a-A-13107.

Mai mult decét atét: fiecare dintre elementele sale componente valoroase, de la turnul de apa si péna la
imprejmuire, apare mentionat cu un cod propriu:

Corpul principal (CV-lI-m-A-13107.01),

Turnul de apa (CV-1-m-A-13107.02),

Depozitul de piese de schimb (CV-II-m-A-13107.03),

Centrala termica (CV-Il-m-A-13107.04),

Depozitul de tutun (CV-Il-m-A-13107.05),

Corp administrativ si laboratoare (CV-II-m-A-13107.06),

Birouri (CV-II-m-A-13107.07),

Locuinte de serviciu (CV-1-m-A-13107.08),

Imprejmuire (CV-IIl-m-A-13107.09).

Cladirea studiata C8 — Depozitul de tutun nu se bucura de protectie nominala — aceasta fiind de fapt o
extindere noua al cladirii C9 - Depozitul de tutun (CV-II-m-A-13107.05).
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Il - Situatia existenta

- functiunea: depozit de tutun

- dimensiunile maxime la teren: 93,25x 21,35 m

- regim de inaltime: d+p+2e

- H-MAX cornisa / coama: 11,20m/ 14,65 m
- suprafata construita existenta C8: 1725 m?

- suprafata desfasurata existenta: 6900 m2

Conform extras C.F. nr. 42645, Sfantu Gheorghe terenul si constructiile au ca proprietar pe Municipiul Sfantu
Gheorghe cu drept de administrare in favoarea Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe.
Cladirea studiata, C8 adaposteste un depozit de tutun.
Conform expertiza tehnica din documentatie cladirea studiata se incadreaza dupa cum urmeaza:
categoria ,,C” de importanta

clasa ,II” de importanta.

Cladirea C8 este o hala de depozitare cu care se extinde depozitul de tutun al Fabricii de Tigarete. Aceasta
cladire este cea mai noua componenta a ansamblului, datand de la sfarsitul anilor 1960. Este o cladire industriala fara
valoare arhitecturala iesita din comun, de o simplitate frusta, cu trasaturi care o situeaza vadit in epoca in care a fost
ridicata. Prin aceste insusiri, ea este compatibila cu ansamblul clasat, ocupand o pozitie subalterna fata de cladirile
industriale istorice, pe care nici nu le imita, nici nu le dezavantajeaza volumetric sau stilistic.

Constructia studiaté a facut obiectul unui proiect de consolidare si reparatie capitala la sfarsitul deceniului 8
al secolului XX. Proiectul (1988), semnat de inginerii Nyilas Jozsef si Bird Gabor, se rezumd, foarte convenabil, la
cateva suprabetonari si la introducerea unor bratari, montanti si contravantuiri din profiluri de otel laminat. Acestea din

urma nu doar menajeaza spatialitatea originara a cladirii, ci adauga salilor un element de expresivitate suplimentara.

Prezentarea generala a constructiei

Constructia are dimensiunile maxime la teren de 93,25x 21,35m.

Aria construitd a cladirii este de 1725 mp iar aria desfasurata este de 6900 mp (conform extras C.F. nr.
42645, Sfantu Gheorghe).

Cladirea are un demisol, parter si doua etaje.

Cladirea studiatd are o forma dreptunghiulara cu dimensiunile de circa 93,25x 21,35m. Momentan

constructia are acces pe toate cele trei fatade respectiv din depozitul de tutun pe fiecare nivel de care este alipit
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dealungul laturii sud vestice. Pe fatada sud estica se gésesc accesele unor incaperi cu functiuni anexe din demisolul
constructiei. Pe fatada nord estica se gaseste accesul atelierului de la demisol respectiv se accede casa scarii din
coltul nordic al constructiei studiate. Dealungul fatadei nord vestice de pe niste platforme de incarcare si descarcare
se acced incaperile de la parter iar de la nivelul drumului de deservire se accede ceea de a doua casa scarii a
constructiei.

Astfel in interiorul cladirii se gasesc doua scari, ambele scari fiind inchise in casa scarii, ambele pornindu-se
de la nivelul demisolului si urcandu-se la nivelul etajului 2. Scérile existente sunt de beton armat.

Momentan constructia se foloseste pentru depozitarea tutunului. Pe 1anga spatiile de depozitare constructia
studiata adaposteste un atelier la nivelul demisolului i niste incaperi anexe (grupuri sanitare, vestiare si altele). La

parter si cele doua etaje pe langa cele doua case de scara mai sunt compartimentate niste incaperi anexe.

Starea de conservare

Datorita folosirii neintrerupte a construciiei starea de conservare a construciei este buna. Starea de
conservare a finisajelor si al instalatiilor este mediocra avand in vedere ca Fabrica de Tigarete este nefunctionala din
2012.

Sistemul constructiv existent si starea de degradare al acesteia:

Structura de rezistentd a constructiei este de tip cadre de beton armat, alcatuit in sens transversal din 3
deschideri egale cu 6,0 m distanta interax respectiv in sens longitudinal din 15 travei cu distante interax egale de 6,0
m.

Din punct de vedere structural se identifica trei tronsoane de cladiri despartite cu un rost seismic de 5 cm. In
mod arbitrar, in cadrul prezentei expertize tehnice, partile de tronsoane se denumesc tronson A, tronson B si tronson
C

Tronsonul A se invecineaza cu corpul C9 si este alcétuit din 3 travei egale de 6,0 m distanta interax, situénd
intre axele 1 si 4.

Tronsonul B este alcatuit din 9 travei egale de 6,0 m distanta interax, situand intre axele 5 si 14.

Tronsonul C este alcatuit din 3 travei egale de 6,0 m distanta interax, situand intre axele 15 si 18.
inaltimea nivelurilor este de cca. 3.30m in demisol, 3.80 m la nivelul parterului si etajului 1 respectiv inaltime variabilé
de cca. 3.50..3.70m la nivelul etajului 2.

Infrastructura

Infrastructura cladirii este alcétuitd din fundatii izolate de beton armat sub stélpii de beton armat, fundatii
continue/grinzi de fundare perimetrale sub peretii de inchidere si placé de pe sol din beton armat.

Conform studiului geotehnic, dimensiunea in plan presupusa a fundatiilor izolate aflate sub stalpii central
sunt de 3,60 x 3,60 m iar dimensiunea stalpilor marginali se presupune a fi de 2,70 x 3,60 m.

Talpa fundatiilor izolate se afl la adancimea de -1,50 m fata de nivelul pardoselii din demisol.
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Fundatiile sunt incastrate in terenul bun de fundare, de natura argild nisipoasd, caracterizat de o presiune
conventionala de baza de pconv.b=300 kPa.

Conform proiectului initial, blocurile de fundatii izolate sunt realizate din beton marca B170 - echivalent unei
clase de beton (conform C140/86) intre Bc10 si Bc15 sau dupa clasificatie Eurocodului 2 echivalentul unei clase de
betoane intre C8/10 si C12/15. Fundatiile izolate sunt armati cu bare de otel beton OL 38.

Conform studiului geotehnic, fundatiile se afla intr-o stare tehnicé acceptabild. Din carotajele extrase reiese
ca in unele zone se observa goluri datorate vibrarilor insuficiente.

Structura verticala portanta

Structura verticala portantd a cladirii este alcatuitd din stalpi de beton armat (componenta verticald a
cadrelor).

Stélpii de beton armat au sectiunea transversala de 50x50 cm la nivelul demisolului si parterului respectiv
sectiunea transversala de 40x40 cm la nivelul etajului 1 si etajul 2.

Conform proiectului initial marca betonului propus in stélpi era de B200 (Bc15, C12/15). Expertiza tehnica
realizatd in anul 1988 a revelat insa c& acesta au rezistenta mai scézuté cu o clasa, find de marca B150 (Bc10,
C8/10). Tn cadrul cercetérilor din prezenta expertiza tehnicé, dup realizarea a mai multor ncercari nedistructive prin
metoda sclerometrului cu recul se confirma clasa betonului C8/10 din stalpi.

Stalpii cu sectiunea transversala de 50x50 cm aflati in demisol sunt armati cu 816 armaturi tip OL38.

In prezent, cadrele de beton armat stalpi-grinzi sunt consolidate cu sistem de corsetare metalici cu
contrafise de rigidizare metalice precum si tiranti metalici de blocaj. Structura metalicad consolideaza atat cadrele
transversale cat si cadrele longitudinale.

Se mentioneaza ca peretii de umpluturd dintre cadre (si unele compartimentari) sunt realizate din zidarie de
caramida la primul nivel, iar la nivelurile superioare din BCA.

Plangee si acoperis

Planseele sunt alcatuite din grinzi dispuse pe ambele directii ortogonale si placi de beton armat realizate
monolit.

Planseele de peste demisol, parter si etaj 1 sunt drepte iar cel de peste etajul 2 este realizat in sens
transversale in doua pante.

Planseul de peste etajul 2 a fost initial conceput in sistem de acoperis terasa necirculabila, avand
hidroizolatii din materiale bituminoase, insa in momentul actual este prevazut cu o sarpanta de lemn in doua ape si
invelitoare din placi de azbociment.

Sectiunea transversala a grinzilor transversale cét si a celor longitudinale este de 25 x 50 cm, impreuna cu
grosimea placii inclusa care este de 13 cm (h=37+13=50 cm).

Asa cum s-a mentionat mai sus, in prezent, cadrele de beton armat stélpi-grinzi sunt consolidate cu sistem
de corsetare metalica cu contrafise de rigidizare metalice precum si tiranti metalici de blocaj. Structura metalica

consolideaza atét cadrele transversale cét si cadrele longitudinale.
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Circulatia pe verticala in cladire este asiguraté de doué case de scara, unul situat in coltul nord-vestic al
tronsonului B iar celalalt in coltul nordic al tronsonului C. Accesul in sarpanta se face prin scara metalicd verticala
dispusa pa fatada de pe latura sud-estica.

Conform proiectului initial marca betonului propus in plansee era de B200 (Bc15, C12/15). In mod
asemanator situatiei stélpilor insa expertiza tehnica realizatd in anul 1988 a revelat cd marca betonului are o
rezistenta mai scizutd cu o clas, find de marca B150 (Bc10, C8/10). In cadrul cercetrilor din prezenta expertiza
tehnica, dupa realizarea a mai multor incercari nedistructive prin metoda sclerometrului cu recul se confirma clasa
betonului C8/10 din plansee.

Conform expertizei tehnice din anul 1988, grinzile si placile sunt armati cu bare de armaturi de tip OL38,
dupa cum urmeaza:

Armare inferioara in cdmp a grinzilor:

o0 Deschiderile marginale, nivel de peste D, P, E1: 3022 + 2016;

o0 Deschiderile centrale, nivel de peste D, P, E1: 2022 + 2016;

o0 Deschiderile marginale, de peste E2: 2016 + 2014;

o Deschiderile centrale, de peste E2: 4014;

Placile in cdmp sunt armati la partea inferioard cu armaturi 4@8/25 + 5@12/20 (/ml);
Pe reazeme s-au identificat 4 tipuri de armare cu bare independente de armaturi tip OL38:
0 4@8/25 + 5@12/20 (/ml);

0 4@10/25 + 5@12/20 (/ml);

0 4@12/25 + 5@12/20 (/ml);

0 4@12/25 + 5@14/20 (/ml);

Sarpanta este realizatd din lemn de brad si este de tip sarpanta inginereasca alcatuita din ferme. Talpile

fermelor se descarca punctual prin cuzineti de beton, care sunt dispusi peste pozitia stélpilor de beton armat.

Descrierea starii tehnice actuale si a deficientelor constatate

Starea tehnica a cladirii este satisfacatoare.

Se poate afirma c& consolidarea structurii s-a realizat in mod corespunzator, facandu-si efectul, in mod cel
mai probabil oprind marirea deformatiilor la elementele de planseu. Se observa ca elementele orizontale (placi si
grinzi) se afld in continuare in pozitii deformate.

Nu s-au identificat degradéri — fisuri sau deformatii la nivelul stélpilor de beton armat.

Se identifica multe suprafate cu segregari si goluri la elementele de beton armat ale cladirii existente precum
si in zona rampelor exterioare.

Sarpanta se afla intr-o stare tehnica corespunzatoare.
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De asemenea se mentioneaza ca nu se observa degradari specifice rezultate din actiuni seismice, cladirea

trecand cu bine peste mai multe cutremure de paméant semnificative (1977, 1986 si 1990).

Finisaje interioare si exterioare, starea de degradare al acestora
Pardoseli si scarile interioare

Avénd in vedere functiunea de depozit cu anexele aferente (atelier, grupuri sanitare etc.) pardoseala este de
ciment sclivisit care se afla in stare de degradare mediocra.

Scérile interioare de beton armat nu sunt finisate numai sclivisite, starea acestora este mediocra-buna.
Scarile au un parapet metalic de calitate inferioara.
Tencuieli interioare si exterioare

Tencuielile se afla in stare de degradare buna atét la nivelul peretilor cat si la nivelul tavenelor datorita
intretinerii pana la 2012. In interior nu s-au identificat zone umezite in demisol pe pereti, sau la tavanul etajului Il.

In grupurile sanitare se gaseste un placaj de fainaté de calitate inferioara fara orice valoare.

Tencuiala exterioara prezinta degradari minore — vopsitoria exterioara este invechita.
Scarile si rampele exterioare

Dealungul fatadei nord vestice se gasesc mai multe scari exterioare, rampe si platforme folosite pentru
incarcare si descarcarea materialului prim: tutunul, respectiv pentru circulatia persoanelor. Acestia se afla in stare de
degradare mediocra datorita lipsei intretinerii din 2012.

Pe fatada sud estica se mai gaseste o scara exterioara de beton armat prin care se accede demisolul.
Starea acestuia este la fel mediocra.
Tamplarii

Tamplariile exterioare sunt tmplarii metalice cu geam simplu de calitate inferioare. In interior se gasesc usi
si ferestre de lemn tot de calitate inferioara.
Invelitoarea si anexele invelitorii

Sarpanta de lemn inginereasca din lemn de brad are o invelitoarea din placi ondulate. Atat sarpanta cét si
invelitoarea desi se afla in stare de degradare buna nu reprezinta o valoare fiind o interventie ulterioara de calitate
mediocra.

Pe fatada sud estica printr-o scara metalica de incendiu se accede podul.

Jgheabul si burlanul din tabla zincata se afla in stare mediocra.
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Il - Situatia propusa

- functiunea: cladire de cultura - muzeu
- dimensiunile maxime la teren: 93,25x 21,35 m

- regim de inalfime: d+p+2e

- H-MAX cornisa / coama: 11,20m/ 14,65 m

- suprafata construita existenta C8: 1725 m?

- suprafata desfasurata existenta: 6900 m2

Se propun spre realizare urmatoarele:

- reabilitarea cladirii si amenajarea interioara in vederea asigurarii conditiilor de functionare a unui muzeu cu toate

anexele necesare conform cerintelor beneficiarului
- reabilitarea structurii de rezistenta a cladirii studiate conform cerintelor din expertiza tehnica

- termo- si hidroizolarea cladirii conform cerintelor al secolului al 21-lea, dar pastrarea aspectului arhitectural al cladirii

cel putin partial (pastrarea volumetriei, al proportiei intre plin si goluri, imitarea finisajelor originale etc.)

- prevederea unor solutii de crestere a eficientizarii energiei prin termoizolarea planseului de sub demisol,

termoizolarea anvelopei exterioare: al peretilor si al acoperisului terasa — conform cerintelor din auditul energetic

- reorganizarea acceselor — amenajarea unui acces principal de pe strada Tutunului, organizarea parcarilor din afara

si in interiorul incintei

- reabilitarea aleilor din jurul cladirii

- reabilitarea/repararea imprejmuirii dealungul laturii sudice (imprejmuire fara valoare arhitecturala)
- amenajarea unor zone verzi de recreere

- asigurarea bransarii cladirii la toate utilitatile

- asigurarea sistemului de canalizare pluviala

- montarea unei centrale termice proprie

- reabilitarea instalatiilor sanitare, termice si electrice

- echiparea cladirii cu sistem de supraveghere video

- asigurarea securitatii cu privire la instalatii, la intruziuni si efractii, siguranta la foc

- asigurarea accesului pentru persoane cu dizabilitati (inclusiv la grupurile sanitare)
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Beneficiarul investitiei este Municipiul Sfantu Gheorghe. Obiectivul principal al proiectului este dezvoltarea
itinerarului turistic al orasului prin amenajarea unui nou muzeu care sa prezinte perioada comunista din istoria tarii si
al zonei. Totodata un aspect important al investitiei este alegerea sitului pentru aceasta constructie: prin amenjarea
muzeului intr-o cladire din ansamblul de cladiri al Fabricii de Tutun din Sfantu Gheorghe se doreste dezvoltarea
acestui nou pol al orasului din partea sudica al orasului.

Se mai remarca faptul c& prin interventia propusa s-a dorit amenajarea unui muzeu demn pentru secolul 21
atat din punct de vedere al expozitiei cat si din punct de vedere al reabilitarii constructiei existente. Folosirea
materialelor moderne, al unui limbaj arhitectural modern respectiv eficienta energetica au fost niste aspecte
importante in proiectarea reabilitarii constructiei existente, dar s-a avut in vedere faptul ca investitia se va realiza in

incinta ansamblului de cladiri clasate monumente istorice de interes national: Fabrica de Tutun.

Pentru functionarea adecvata al cladirii se propun lucrari de demolare si de construire pentru reorganizarea

functionala al spatiilor existente, totodaté se vor reorganiza accesele in cladire.

Corpul de cladire C8 — obiectul prezentului proiect — este amplasat dealungul laturii sud estice al parcelei,
paralel cu strada Tutunului, perpendicular pe strada Tigaretei. Avand in vedere ca beneficiarul a dorit ca muzeul sa
se functioneze independent de celelalte constructii al ansamblului (ceea ce se explica prin faptul ca soarta acestora
inca nu este clara, dar sigur vor fi necesare lucrari de reabilitare de amploare) s-a propus amplasarea accesului
principal cat mai aproape de intersectia dintre strada Tigaretei si al Tutunului. Pe langa accesul principal se vor pastra

accesele de serviciu pe fatadele sud estic, nord estic respectiv nord vestic.
Lucrari exterioare

Lucrarile exterioare includ relocarea imprejmuirii din latura Sudica al parcelei, amenajarea unei intrari noi pe
fatada sudica cu acces la parter si demisol, amenajarea zonei verzi intre cladirea C8 si str. Tutunului, respectiv zonei
verzi intre cladirea C9 si str. Tigaretei, cu amplasarea unui punct de reper. In afard de aceste lucrari, proiectul
propune si continuarea strazii interioare din parcela sa creeze o intersectie cu strada Tutunului. De asemenea
aceastd strada va fi reabilitata, prin folosirea unui profil stradal adecvat, care face legatura intre functiunea de locuire

din partea Sudica al strazii, si cea culturala din partea Nordica.

Imprejmuirea existenta din latura Sudica a parcelei va fi repozitionata cu aprox. 36 m spre Nord, péna la
gardul existent din gradina de pomi fructiferi, astfel crednd o zona verde accesibila de public pe partea Vestica a
cladirii C9, pe care va fi asezat un punct de reper, pentru a indica prezenta Muzeului, pentru cei care trec pe str.
Tigaretei. Partea Estica al imprejmuirii existente va ramane partial in pozitia actuald, dar cu aprox. 14 m pe langa
cladirea C8, acesta va fi mutata pana la fatada Nordica, pentru a crea loc parcarii de autobuz, pe sectiunea prelungita

al strazii interioare din parcela.
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Noul profil al strézii Tutunului, include trotuar si aliniament verde pe ambele parti, cu locuri de parcare pe
partea nordica al carosabilului. Pe 1anga introducerea pavajelor noi, se propune pastrarea copacilor existenti in zone
verzi intre parcéri si repozitionarea stalpilor de iluminat pe aliniamentul verde din partea Sudica al strazii, pentru a
crea loc drumului carosabil. De asemenea se propune pozitionarea a doi treceri de pietoni, unul in intersectia cu str.
Tigaretei si unul in fata intrarii in Muzeul Comunismului. Toate aceste reabilitari sunt proiectate pentru a fi potrivite

utilizarii de catre persoane cu handicap locomotor.
Organizare functionala

Expozitia permanenta de 3.000 m?, organizata pe cele patru etaje ale depozitului fostei fabrici de tutun, va fi
un loc excelent pentru ca intreaga familie s& invete, s& experimenteze si s& se relaxeze, iar in ceea ce priveste
perioada prezentatd, cu toate aspectele sale, se doreste a fi un spatiu al memoriei. Astfel, pentru populatia de peste
40 de ani a tarii, ofera o oportunitate de rememorare, in timp ce indeplineste si un rol complementar educatiei scolare
in ceea ce priveste educatia non-formala: copiii si tinerii pot aprofunda cunostintele istorice pe care le-au dobandit la

scoala intr-un mod spectaculos, interactiv si imersiv.

Abordate inclusiv din perspectiva locala de la Sfantu Gheorghe, temele reunite de epoca politica pot oferi un
mesaj mai amplu si mai colorat, datorita aspectelor interetnice, si o perceptie mai complexa decét daca proiectul ar fi
implementat intr-o regiune in care romanii alcatuiesc un bloc etnic compact. Transilvania ca destinatie turistica
autentica si interesanta cuprinde astfel atat aspectele istorice si culturale ale Tinutului Secuiesc, cét si, prin analiza

unei perioade deosebit de sensibile si controversate, problema identitatilor stratificate de aici.

Muzeul Comunismului din Romania oferd profesionalismul caracteristic muzeelor, dar si tehnologiile
cunoscute de la centrele de vizitare europene moderne si de la expozitile mondiale. Respinge initiativele de colectare
precedente si abordarea muzeala pozitivista, haotica si opaca, prin care se colectioneaza si expune totul. Proiectul nu
isi propune sa fie doar o simpla colectie de vechituri, centratd pe obiectele in sine, ci se concentreaza pe
continuturile, povestile si experientele care stau la baza acestora, ofera orientare complexa in domeniul géndirii
ideologice a epocii si al povestilor umane si atrage atentia asupra realizarilor, dar si a capcanelor de pe drumul spre

obiectivele comuniste, la 0 scara umana.

Baza muzeului consta n realizarea unei cercetéri complexe de istorie si etnografie, respectiv antropologie
culturald, care reuneste fapte istorice, memoria colectiva si privata, documente de arhiva, statistici, imagini de arhiva,
materiale din arhivele de filme, continuturi animate, artefacte originale, reconstructii si instalatii intr-un ansamblu
coerent, pentru a exprima atmosfera si mesajul tematicii respective. Autenticitatea expozitiei va fi confirmata de

marturiile martorilor.

Ideea principald a design-ului expozitiei este de a surprinde ideologia si practica comunismului intr-un mod

care sa il faca pe vizitator sa reflecteze asupra practicilor de supraveghere si reprimare ale regimului, prezentand in
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acelasi timp realizarile, starile de spirit si evenimentele pozitive. Scopul nostru este de a-i atrage pe vizitatorii

expozitiei, aproape neobservat, in spectacolul, experienta si atmosfera evenimentelor.

Vizitatorul este invitat in spatiile expozitionale in asa fel incat sa fie ghidat prin naratiunea unor persoane din
diferite etnii, diferite grupuri sociale si de vérsta, alegerea ghidului ,avatar” si posibilitatea de identificare cu acesta

fiind lasate la latitudinea vizitatorului, prin intermediul unei aplicatii digitale.

in plus fata de sistemul de camere de supraveghere din spatiile expozitiei, va fi instalat un al doilea sistem
de monitorizare, pentru a spori interactivitatea, astfel incat, la sfarsitul expozitiei, vizitatorii vor primi un ,dosar de filaj”,
care va rezuma tot ceea ce au vazut si cu ce au interactionat, le va analiza gandurile in functie de un algoritm

psihologic bazat pe comportamentul lor in spatiile de expozitie si pe timpul petrecut in aceste spatii.

Vizitarea expozitiei va fi insotitd si de un joc de intrebari, un quiz cu caracter facultativ. Pe 1&nga liftul si scara
pentru facilitarea fluxului de vizitatori, spatiul expozitional are si un lift interactiv care deserveste conceptul expozitiei
transportand vizitatorul in locul in care ar fi putut ajunge in sistemul politic analizat, in functie de raspunsurile sale la
intrebérile jocului: necooperantii in lagéarele de munca, la Gulag sau la Canalul Dunare-Marea Neagré, cei loiali in
birourile de partid, spatii ale ,gandirii progresiste’, iar cei care dau dovada de o géndire anticipativa in deservirea

regimului, in locatiile evenimentelor megalomane de partid ale epocii ceausiste.

Pe langa expozitia permanenta, va fi amenajat un spatiu special pentru expozitii temporare. Desi principala
atractie a proiectului va fi expozitia permanenta, consideram c& este important pentru comunitatea locala ca
complexul s& ofere un continut si o experientd actualizata periodic. In acelasi timp, expozitile temporare vor oferi

vizitatorilor posibilitatea de a intelege mai bine temele abordate in cadrul expozitiei permanente.

Muzeul Comunismului, pe de alté parte, este capabil sa depaseasca limitele unui spatiu expozitional obisnuit
prin serviciile pe care le ofera. Aceste servicii sunt realizate pe mai multe axe: pe langa expozitia principala, sunt
amenajate doud apartamente mobilate pentru a gazdui vizitatorii pentru cateva zile, dupa modelul ,touch and feel’. In
plus, vor fi amenajate trei spatii pentru servicii tip ,escape room”, pentru vizitatori individuali si familii, dar si pentru
grupuri mai mari. Cladirea va include, de asemenea, un auditoriu multifunctional si un centru de pedagogie muzeala

separata.

Structura de venituri a muzeului se va baze pe taxele de intrare, vanzarile de suveniruri, chiria a cofetariei si
a altor spatii. Investitia va asigura o crestere exponentiala a turismului la nivelul judetului si al Tinutului Secuiesc.
Marea majoritate a vizitatorilor ar urma sa vina de pe o raza de 300 de kilometri din regiune, care include orase
precum Bucuresti, Bacau, lasi, Ploiesti, Pitesti, Brasov, Sighisoara, Sibiu, Miercurea Ciuc, Odorheiu Secuiesc, Targu
Mures, Cluj-Napoca si Deva — o populatie de peste 9 milioane de locuitori, care poate vizita muzeul si orasul/regiunea

chiar si in cadrul unor excursii de o zi.

Interventii propuse
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Interventii la nivelul structurii de rezistenta

- Conform studiului geotehnic si al dezvelirii de fundatii adancimea de fundare satisface cerintele legislatiei in

vigoare.

- Cladirea consolidata in anii 80 a fost reevaluata si s-a constatat ca structura de rezistentd necesita o

consolidare noua prin camasuire.

- Interventia propusa la nivelul stélpilor si grinzilor (camasuirea) va fi astfel dimensionata intrucét sa preia
incarcarea suplimentara care se datoreaza faptului ca conform solutiei arhitecturale s-a propus demolarea
planseului in spatiile expozitionale dintre demisol si parter, respectiv in holul de primire intre parter si etaj 1

respectiv intre etaj 1 si etaj 2.

- Scarile existente propuse pentru reabilitare nu necesita interventii la nivelul structurii de rezistenta, noile
scari interioare si boxul lifturilor vor avea structura de beton armat, iar scarile exterioare de evacuare vor

avea structura metalica independeta.

- Scarile si rampele de acces respectiv zidurile de sprijin aferente amenajarii exterioare vor fi din beton armat

finisate conform cerintelor arhitecturale.
Finisaje exterioare

- - cu scopul ridicarii eficientei energetice (asa cum se prezinta in auditul energetic) se propune termoizolarea
anvelopei cladirii dupa cum urmeaza: la nivelul demisolului, sub cota terenului amenajat pana la nivelul de
fundare, respectiv de la cota terenului amenajat intr-o inaltime de minim 30 de cm se va monta un sistem
termoizolant din polistiren extrudat care se va hidroizola respectiv se va finisa cu tencuiala exterioara
speciala pentru soclu. Restul fatadelor se va termoizola cu vatd minerald bazalticd de 20 cm, care se va
finisa cu tencuiald exterioara pe baza de praf de piatra imitdnd tencuiala originala din perioada comunista.
Se va termoizola planseul de sub demisol astfel se vor desface straturile existente si se vor realiza noile
straturi: strat de rupere al capilaritatii, termoizolatie, planseu de beton armat, substrat pardoseala si
pardoseald. Acoperisul sarpanta existenta se va demola impreuna cu straturile acoperisului terasa originala
pana la nivelul superior al placii de beton armat peste etajul 2. Placa se va termoizola, se vor realiza sapele
de panta pentru evacuarea apelor pluviale, se va monta stratul hidroizolant peste care se va realiza stratul

final de circulatie sau de zona verde cu panourile solare.

- - Se vor pastra partial golurile existente al halei de depozitare iar partial acestia se vor mari sau se vor
astupa conform cerintelor functionale. Se va schimba tamplaria exterioara cu una performanta, iar noile
tamplarii si peretele cortind propus vor fi si ele de ultimd generatie din punct de vedere al eficientei
energetice. Se va folosi tdmplarie de aluminiu cu geam termopan. Suprafetele mari de fereastra se vor

proteja cu sistem de umbrire (peretele cortina al accesului principal respectiv cutia de sticla de pe acoperis)
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- - Se vor reabilita scarile de acces, rampele si platformele existente. Acestia vor primi un acoperis nou pe
strucutra metalica. Platformele si scarile se vor finisa cu ciment sclivisit respectiv cu placaj de piatra nautrala.

- Se propune realizarea unor scari exterioare de evacuare pe o structura metalica independenta.
Finisaje interioare

Avand in vedere interventiile semnificative la interiorul cladirii, schimbarea functiunii se propune refacerea in totalitate

al finisajelor interioare:

- La nivelul pardoselilor in demisol cu scopul termoizolarii se vor reface in totalitate atat substraturile cat si
finisajul de pardoseala. La nivelul parterului si al etajelor se va demola suprabetonarea de 8 cm din anii 80,
se va tuma o sapa armata noua (conform propunerii de rezistentd), peste care se va turna o sapa
autonivelanta care se va finisa conform cerintelor functionale cu gresie, pardoseala de parchet sau cu ciment

sclivisit, mozaic.

- Peretii interiori existenti sunt tencuiti. Se va reabilita tencuiala existents care se va vopsi conform cerintelor
functionale. Peretii noi de compartimentare vor fi din zidarie, din gips carton sau din panouri HPL. Zid&ria se

va tencui si vopsi, peretii de gips carton se vor gletui si vopsi.
- Stalpii si grinizile se vor camasui conform cerintelor functionale. Acestia se vor finisa ca si beton aparent.

- Tavanul existent este tencuit. In majoritatea incaperilor se propune reabilitarea tencuielii existente Si
vopsirea acestuia. In unele zone se va monta un tavan fals de gips carton care se va vopsi la randul ei.

- Scarile interioare de beton armat se vor finisa cu ciment sclivisit. Scara interioara din spatiul expozitional va

avea o structura metalica iar treptele vor fi de piatra naturala respectiv metalice.

INTOCMIT
arh. ZSIGMOND PAL
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